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Org nr 769627-1571

Arsredovisning for rikenskapsiret 2020

Styrelsen avger foljande arsredovisning for 1 januari 2020 t.o.m. 31 december 2020, vilket &r
foreningens sjunde verksamhetsar.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse )
- resultatrakning 6
- balansrikning 7
- tillaggsupplysningar 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.



Brf Genuan 1 2(15)
769627-1571

Férvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmcint om verksamheten

Féreningen har till Aindamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far d&ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som medlem har pé grund av upplételsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229), vilket innebér att
den klassificeras som en dkta bostadsrattsférening. Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen 4r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig anskan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Visteras kommun.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2020-06-01 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Vald till stimman

Rose-Marie Blom Ordforande 2021
Lars Gunnar Soéderkvist Ledamot 2022
Anders Ohlsforsen Ledamot 2021
Anita Billstrém Ledamot 2022
Rafael Astudillo Ledamot 2022
Jenny Strandh Suppleant 2021
Mikael Johansson Suppleant 2021

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda sammantréden inklusive ett konstituerande efter stdmman.
Foreningen har genomfort extrastdmma 2020-09-19 dér servitut med Visteras stad rostats igenom.

Foreningens aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 november 2019.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Till valderedning for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Mikael Johansson.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Féreningsstaimman reserverade 1 prisbasbelopp (47 300 kr) exklusive sociala avgifter i arvode till styrelsen.
Styrelsen beslutar sjilv om fordelningen av arvodet.

Foreningen 4r Agare till fastigheten Genuan 1 i Visterds kommun.

P4 foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fyra till fem vningar med totalt 50
bostadsrittslagenheter, total boarea ca. 3 649 m” Foreningen disponerar Gver 55 parkeringsplatser. 30 i garage
for bil, 3 i garage for MC, 21 parkeringsplatser ute samt 1 géstparkering.

Nybyggnadsar 2016. Virdear 2016.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Foreningen deltar i en gemensamhetsanldggning tillsammans med Brf Genuan 2 genom deldgarforvaltning.
Gemensamhetsanliggning omfattar garage, infart till garage med tillhdrande tekniska anliggningar sdsom port
inklusive automatik, parkeringsplatser med motorvérmaruttag, géngytor, gronytor, belysningsarmaturer med
tillhérande ledningar, traningsrum och §vernattningsrum samt andra for féreningens fastighet erforderliga

gemensamma anléggningar. g
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I foreningens fastighet kommer finnas upplétet servitut avseende omrade for allmén gang-och cykeltrafik till
formén for kommunagd fastighet.

Gallande fastighetens underhéllsbehov, sd finns inget underhall planerat inom de nérmaste fem till tio dren,
eftersom att fastigheten ar nybyggd ar 2016.

Auvsittning for foreningens fastighetsunderhdll &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med fSreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for fdreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under ar 2020 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter férbrukning) var 716 kr/m?.

Byggnaderna fardigstalldes och har deklarerats som férdigstillda ar 2016. Bostadsldgenheterna ar fran och med
virdearet helt befriade frin fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 utgér full fastighetsavgift.

Under rikenskapséret har sex (tio) bostadsréatter Sverlatits.

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg Hansa.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har tecknat avtal med Mark Fastighet Malardalen AB om fastighetsskétsel byggnad samt lokalvard.
Under 2021 skall avtalet med Mark férhandlas om.

Under 4ret har foreningen amorterat 866 624 kronor (866 624 kr) i enlighet med dverenskommen
amorteringsplan, vilket dr mer n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan 4r placerade till villkor

som framgér av not nummer tolv.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut dr 79 (Sg,_
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
o Under éret har foreningen bytt ut alla lampor i trapphusen till Led lampor for att spara pengar for drift
och underhall.
o Ventilationskontroll har utforts i samtliga ldgenheter, med godként resultat.
o Radonmitning utférd under véren med godként resultat.
. Eit flertal lagenheter har bytt fran 20A till 16A sikring, detta for att komma ner i fast avgift frén
Milarenergi.
. Det pégar stindiga forbéttringar gillande var hemsida, bokning av vernattningsrummet.
o I gemensamhets gruppen med Genuan?2 diskuterar vi stindigt hur vi béttre skall ta hand om véra
gemensamma ytor s& som innergérden, garaget, gym och dvernattningslégenhet.
. Ny och omplanteringar av véxter pd innergirden, planering av vrlkar har genomforts under hdsten
for att 6ka trivseln till nésta sésong.
° Gillande underhalls plan sé beslutade styrelsen vid métet den 7/12 att anlita Thom Cederberg for att ta
fram en underhélls plan till var forening.
o Under rikenskapsaret har foreningen erhallit sin forsta utbetalning pa 230 561 kronor avseende
investeringsmoms.
Fér yiterligare information kring héndelser efter rikenskapséret hinvisas till not 2.
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning kr 3012003 3092080 3107632 3109887
Resultat efter finansiella poster kr 345 629 382 440 444 435 557210
Soliditet % 71 70 70 69
Likviditet % 143 74 45 24
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 680 680 680 680
Laneskuld per totala kvm kr 11139 11376 11614 11976
Uppvirmningskostnad per totala kvm kr 40 45 48 50
Bokfort viirde pa fastigheten per kvm kr 37749 38 460 38718 38 955
Genomsnittlig skuldrénta % 1,12 1,17 1,04 1,01
Fastighetens beldningsgrad % 30 30 30 31
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift  underhall resultat resultat
Ingéende balans 57 643 000 40297 000 228 063 799 622 382440
Reservering till yttre fond 109 470 -109 470
Ianspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av féregdende érs resultat 382 440 -382 440
Arets resultat 345 629
Belopp vid &rets utging 57 643 000 40297 000 337533 1072592 345 629

§
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Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
I ny ridkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for ytire underhll efter disposition

1072 591
345 629

1418 220

109 470
1308 750

1418 220

345 629
-109 470

236 159

447 003

3
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av rets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhdll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1,2

3 3012003
3012 003

4 -977913

-196 954

6 -59 865
-981 298

(9]

-2 216 030

795973

7 3941
-454 285

-450 344

345629

345629

345 629
0
-109 470

236 159

5
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2019-01-01
-2019-12-31

3092 080

3 092 080

-1 045 945
-124 685
-59 964
-995 092

-2 225 686

866 394

1166
-485 120

-483 954
382 440

382 440

382 440
0
-109 470

272 970
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Balansriikning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra 1angfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgingar

Not

1,2

oe]

10

11
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2020-12-31 2019-12-31
137 696 535 140 266 886
49 750 74 625
137746 285 140 341 511
1152 806 0
1152 806 0
138 899 091 140 341 511
12 9

472 671 27 688

44 746 29431
1396 919 900 731
1914 348 957 859
1914 348 957 859

140 813 439 141 299 370

&
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2020-12-31

97 940 000
337533

98277 533
1072 592
345 629
1418221

99 695 754

12,13 28182 750

28 182 750

12,13 12 463 096
101 711

461

14 14 590
355077

12 934 935

140 813 439

&
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2019-12-31

97 940 000
228 063

98 168 063

799 622
382 440

1182 062

99 350 125

40 645 846

40 645 846

866 624
59 969
65
5970
370771

1303 399

141 299 370
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Tilléiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre fGretag.

Auvsittning till fond for yttre underhéll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frin fonden
gdrs genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregéende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehéjande
forbéttringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt Gver tillgangens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar (t.om. &r 2136)
Insynsskydd 5éar (t.o.m. dr 2022)
Véarmestyrning 10 ar (t.o.m. ar 2028)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning.

Likviditet beriiknas som omséttningstillgangar 1 forhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forlangas ér inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokford réantekostnad i forballande till genomsnittlig 18neskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till bokfort varde pé fastigheten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

. Ar 2021 kommer vi hdja hyran med 2% for de dkade utgifter som féreningen kommer fa framéver.

3



Brf Genuan 1
769627-1571

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder
Hyror parkering™*
Vattenavgifter

Ovriga hyresintakter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Hyresforluster vakanser parkering (garage)
Ovriga vakanser hyresforluster (p-platser)

Summa nettoomsittning

*Qinkt intakt till f61jd av uthyrning till MBF parkerings AB

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2020-01-01
-2020-12-31

2 480 064
361 920
54 648
2450

132 000
9151

0

3 040 233

-12 080
-16 150

3012 003

2020-01-01

-2020-12-31

171 914
114 897
181 681
145 674
75526

103120
20 664

0

147 928
0

16 510

977914

$
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2019-01-01
-2019-12-31

2480 064
436 530
68 667

0
132000
12 767
402

3130430

-19 600
-18 750

3 092 080

2019-01-01
-2019-12-31

176 085
123 469
191 165
162 405
78 386
102 084
18 660
35000
131713
10 468
16 510

1045 945
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster

Summa évriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intiikter

Rénteintakt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

2020-01-01
-2020-12-31

5530
19521
369
8949
14 400
3115
63514
29718
24 938
26 900

196 954

2020-01-01
-2020-12-31

48 098
11 767

59 865

2020-01-01
-2020-12-31

3877
64

3941

&
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2019-01-01
-2019-12-31

0

0

0

10 063
12 600
6991
63 535
3623
1470
26 403

124 685

2019-01-01
-2019-12-31

46 498
13 466

59 964

2019-01-01

-2019-12-31

1044
122

1166
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkop/Aktiveringar
Omklassificering
Utglende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgéaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde r uppdelat enligt foljande:
Bostider
Lokaler

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde inventarier, verktyg och installationer

2020-12-31

115 807 016
0
-1 613 928

114193 088

-2 899 395
-956 423

-3 855 818

110 337 270

27 359 265
27 359 265

137 696 535
60 651 000
20 000 000
80 651 000

79 000 000
1651 000

80 651 000

2020-12-31

124 375

124 375

-49 750
-24 875

-74 625

49 750

12(15)

2019-12-31

115 750 735
56 281
0

115 807 016

-1929 178
-970 217

-2 899 395

112 907 621

27359265
27359 265

140 266 886

60 651 000
20 000 000

80 651 000

79 000 000
1 651 000

80 651 000

2019-12-31

124 375

124 375

-24 875
-24 875

-49 750

74 625
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Investeringsmoms 1613928 0
- Ackumulerat utbetalt -230 561 0
- Omklassificering kortfristig del -230 561 0
Redovisat virde 1152 806 0
Not 11 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekontot 217 853 3
Ovriga fordringar 254 818 27 685
Summa dvriga Kortfristiga fordringar 472 671 27 688

S
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ir Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgéng
SEB 1,37 2021-11-28 12 463 096
SEB 0,91 2023-11-28 14 412 000
SEB 0,67 2024-09-28 13 770 750
Summa skulder till kreditinstitut 40 645 846
Avgir kortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rakenskapsar -866 624
Avgar kortfristig del som avser 1dn som i sin helhet forfaller till
betalning nistkommande rédkenskapsér -11596 472
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 28 182 750
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1&n skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 36312726
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2020-12-31 2019-12-31
Stillda sikerheter
Panter och dédrmed jiamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 45 170 000 45 170 000
Summa stillda séikerheter 45170 000 45170 000

X
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Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Moms 13790 4010
Ovriga kortfristiga skulder 800 800
Skulder till MBF 0 1160
Summa ovriga kortfristiga skulder 14 590 5970
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Genuan 1, org.nr 769627—1571

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Genuan 1 fOr ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for Aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppritta en drsredovisning som
inte innehiller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s3 ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till f5ljd av cegentligheter ar hogre @n for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar limpliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.



e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

¢ utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna p& ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Genuan 1 for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vArt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andama&lsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ir utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pi ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst péd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pé vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p&
sddana dtgarder, omraden och forhillanden som &r viisentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visterds den 14 april 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

SN g ———
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Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor

3avi



